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A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Dravacsehi Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a vonatkozé térvényi felhatal-

mazasok alapjan az épités helyi rendjének biztositasa és a telepilés tovabbi, rendezett fej-

lesztése érdekében az alabbi dnkormanyzati rendeletet alkotja meg.

(2)

(1)

A rendelet hatalya

1.8

A rendelet hatalya Dravacsehi egész kézigazgatasi terUletére kiterjed.

A rendelet hatalya ala tartozo terUleten telket alakitani, épitményt, épiletet épiteni,
felujitani, korszerUsiteni, lebontani, hasznalni és mindezekre hatdsagi engedélyt adni
a magasabb szintl jogszabalyoki vonatkozo rendelkezéseinek megtartasa mellett
csak e rendelet és a hozza tartozd, a T. Z. Terv Bt. altal jegyzett, 2009-i datumu - és
azota tobbszor mddositott - V-2 és V-3 jelU szabalyozasi tervek és a jelen dnkormany-
zati rendelet egyUttes alkalmazasaval szabad.

Az egyes épitési Ovezetekre illetve Ovezetekre vonatkozo, az épitési hatdsagi eljara-
sokban alkalmazandé szabalyokat az OTEK (253/1997. (XIl.20.) Korm. Rendelet az or-
szagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl) tartalmazza. A jelen dnkor-
manyzati rendelet csak az attdl eltérd, vagy az azt kiegészitd szabalyozasi elemeket
tartalmazza.

l. Fejezet
A szabalyozas elemei

2.8

A szabalyozas azon elemeit, amelyeket a telepUlésszerkezeti terv is tartalmaz, I. rend(
szabalyozasi elemeknek kell tekinteni. Modositasuk csak a telepilésszerkezeti és sza-
balyozasi terv egyittes mddositasaval lehetséges.

A szabdlyozas azon elemei, amelyek a terUletfelhasznalasi egységen belll az egyes épi-
tési Ovezetekre, illetve Ovezetekre, és ezek elbirasaira vonatkoznak, Il. rend( szabalyo-
zési elemeknek tekintendSk. Ezek csak a szabalyozasi terv illetve a Helyi Epitési Sza-
balyzat (HESZ) mddositasaval valtoztathatdk meg.



(3) Azok a szabalyozasi elemek, amelyek hatosagi eljarasban illetve mas énkormanyzati

rendeletben mddosithatok, pontosithatok, kiegészithetok a telepilésrendezési célok

megvalositasa érdekében Il rend szabalyozasi elemeknek tekinthetdk.

(4) Hatosagi eljarasban valtoztathatdk illetve pontosithatok.

az illetékes szakhatosag hozzajarulasaval a véddtavolsagok és védéteriletek
mértéke,

a szabalyozasi terven jeldlt Uj telekhatarok, az uj kiszolgald utak nyomvonala te-
lekalakitasi terv alapjan,

a K" kialakult allapot esetén az illeszkedés szabalyai szerint, a megfeleld illesz-
kedés érdekében az el6kert mértéke, a beépités mddja, az utcai homlokzatma-
gassag, a tet6hajlasszog, az alkalmazott homlokzatképz6- és tet6 héjazati anya-
gok és szinek megvalasztasa.

(5)  Onkormanyzati rendeletben mddosithaté vagy meghatarozhato:

a belterileti hatar a fejlesztésbe Ujonnan bevonando teriletek Utemezésének
fuggvényében a szabalyozasi tervben rogzitett Uj belterileti hatar keretein beldl,
a sajatos jogintézmények kore, kivéve az elévasarlasi joggal terhelt, a szabalyo-
zasi terven jeldlt ingatlanokat,.

épitészeti szakvélemény alapjan a helyi értékvédelem, melyhez ki kell kérni a me-
gyei féépitész, ennek hianyaban az allami f6épitész véleményét.

Az egyes teriletfelhasznalasi egységeknél illetve ovezeteknél, a beépités szabalyainal, a be-

épitési modnal alkalmazott roviditések magyarazata:

O
SZ

oldalhataron allo

szabadon allo



(4)

(5)
(6)

(7a)

Il. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

3.8

Ott ahol a szabalyozasi terv szabalyozasi vonalat kilon nem jelez, a szabalyozasi vonal
a telkek meglévé utcai hatarvonala.

Ott, ahol a szabalyozasi terv épitési vonalat kilon nem jelez, ott az épitési vonal a meg-
lévo éplletek kialakult utcai homlokzati sikja altal képzett vonal.

Epitési telket megosztani csak Ugy lehet, hogy minden Uj teriletrész terilete legalabb
elérje az Ovezetre eldirt legkisebb épitési telekméretet és kdz- vagy maganutrol mind-
egyik teruletrész kozvetlenil megkozelitheté legyen.

Olyan teriletet, amelyen mar all épilet csak Ugy lehet megosztani, hogy a megosztas
utan a beépitett teriletrész legalabb elérje vagy meghaladja a beépithetdséq feltétele-
ként az 6vezetre meghatarozott legkisebb teriletnagysagot.

A beépitésre szant terileten épulet csak épitési telken helyezhetd el.

Gépkocsi tarold hasznalatanak megvaltozasa akkor engedélyezhetd, ha az eldirt gép-
kocsi elhelyezésiigény a sajat épitési telken belUl kielégithetd.

A beépitésre szant terileteken a telkeken beldl, ill. kivil elhelyezendd parkoldhelyek
szamat az OTEK 4. sz. melléklete szerint kell meghatarozni.

Az OTEK 42.§ (11) pontjanak a felhatalmazasa alapjan a szabalyozasi terven jeldlt, par-
kolo céljara szant kozlekedési terileten (Kop) lehet kielégiteni minden 5oo méteren be-
Gl taldlhatd igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségigyi,
szocialis, kulturalis funkcio parkolasi igényét.

Allattartd épuletet engedélyezni csak e rendelet dvezeti elSirasai és az allattartasrol

sz06l6 onkormanyzati rendelet szerint lehet.

A K" —kialakult dllapotot az épitési engedélyezési eljaras soran az alabbiak szerint kell
értelmezni:

a) Epitménymagassagnal az eljaras targyat képezé épilet nem lehet magasabb a
szomszédos épiletek épitménymagassaganal, utcai homlokzatmagassaga a
szomszédos 1-1 épllet utcai homlokzatmagassaganal, semmiképpen nem halad-
hatja meg az épitménymagassagra a jelen rendeletben eldirt maximalis értéket. Ha
a K-kialakult épitménymagassag meglévd épilet esetében nagyobb a maximalis



(2)

ertéknél, akkor az épilet magassaga tovabb mar nem novelhetd, és a szomszédos

telkek beépitésénél a fent leirtak szerint kell eljarni.

A telek minimalis terilete esetében a K-kialakult telekméret azt jelenti, hogy a
meglévo telkek lehetnek kisebbek, mint a megadott hatarérték, azonban az épitési
Ovezeti el6irasoknak megfelelGen ezek az épitési telkek is beépithetok.

4.8

A kozmuUvesitettség mértéke:

A telepUlés beépitésre szant teriletein az épitési telkek — a szennyvizhalézat ki-
épitéséig - részleges kozmUvesitettség esetén épithetdk be.

Részleges kozmUvesitettségnek mindsil a kozizemi villamosenergia-szolgalta-
tas, a kdzlzemi ivdviz-szolgaltatas, az egyedi kozmuUvel torténd szennyviztiszti-
tas illetve szennyviz-elhelyezés, a kozterileti nyilt rendszer( csapadékelvezetés
egyUttes megléte.

A szennyvizcsatorna kiépitéséig korszerd kozmuUpodtldként zart szennyviztarozot
kell alkalmazni olyan elhelyezéssel, hogy a késébbiekben a szennyvizhalozatra az
ingatlan bekdthet6 legyen. A keletkezett szennyvizet az elGirt fogadohelyre kell
elszallittatni.

A szennyviz csatornahalozat kiépitését kovetden egy éven belil az ingatlanok
szennyvizeit a kdzcsatornara ra kell kotni az egyedi kozmUvel torténd szennyviz-
tisztitd kivételével.

A terepszint alatti épitményekre vonatkozd el6irasok:

Terepszint alatti épitmény telken belGl barhol [étesithetd, ahol nem gatoljak hid-
rologiai, mérnokgeoldgiai vagy mas geotechnikai adottsagok, illetve nem veszé-
lyeztet mas épitményeket és nyomvonalas létesitményeket.

A terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belil emelkedhet ki a terep-
szintbdl

Terepszint alatti épitmény foldalatti részei sem nyulhatnak a szomszédos ingat-
lanok ala.

A Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Pécsi Banyakapitanysaganak szakhatosagi koz-
remUkodése szikséges az épitési engedélyezési eljarasokban:

3 méternél nagyobb féldvastagsagot érint6 tereprendezéssel (feltoltés, bevagas)
jaro épitkezések esetén



- Ezen tulmendéen azokban az esetekben, amikor a lakdssag, a tervezé, az Onkor-
manyzat az altalajjal 6sszefiggésben kedvezdtlen jelenségeket észlel, és azok az
épitett kornyezet allapotat, tartos fennmaradasat veszélyeztetik.

— A Pécsi Banyakapitanysag szakhatosagi allasfoglalasa szikséges az épitési és te-
reprendezési tevékenységek engedélyezési eljarasaiban, ha az épitési tevékeny-
ség soran asvanyi nyersanyag kitermelés is torténik. Az épitkezések soran fel-
hasznalni kivant asvanyi nyersanyagokat érvényes hatdsagi engedéllyel rendel-
kezo kitermeld helyrél kell beszerezni.

Tavkozlési antenna-torony belterileten, illetve annak 100 méteres korzetében  nem
létesithetd.

Epuletek, épitmények megvaldsitasanal, feljitasanal — a kilén jogszabalyban megha-
tarozott modon — biztositani kell az elektronikus hirkozlési létesitmények valamint pos-

tai létesitmények elhelyezésének lehetdségét.

KUlon jogszabaly alapjan kell gondoskodni az oltoviz nyerési lehetéségek biztositasa-
rol. A telepilésen a mértékado tizszakasz terilete nem lehet nagyobb, mint a terUle-
ten létesitendd tUzoltd vizforrasokbdl biztosithatd oltdviz intenzitas. A TUzoltdsag vo-
nuldsa és mUkodése céljara az épitményekhez olyan utat illetve teriletet kell biztosi-
tani, amely alkalmas a tUzolt6 gépjarmGvek nem rendszeres kozlekedésére és mikod-
tetésére.

Ill. Fejezet
Terilet felhasznalasok

5.8

Dravacsehi igazgatasi terilete
kdzigazgatasi szempontbol

—  belteriletre és

- kUlterUletre osztott
épitésigyi szempontbdl

- beépitésre szant és

- beépitésre nem szant terlletre osztott.



(2) Dravacsehi kozség igazgatasi teriletének beépitésre szant teriletei az alabbiak szerint

osztddnak:
1. Lakoteriletek L
1.1.  Falusias lakd Lf
2. Kilonleges terlletek K
2.1 SportterUlet Ksp

(3) Dravacsehi kozség igazgatasi teriletének beépitésre nem szant teriletei:

1. Kozlekedési teriilet Ko
1.1, Kozut Kou
2. Zoldterulet Z
3. Erddterdilet :
3.1 Védelmierdd Ev
3.2 Gazdasagierd6 Eg
4. Mezdgazdasagi teriilet M
41 Kertes Mk
4.2 Altalanos Ma
5. Vizgazdalkodasi terilet v
6. Természetkozeli terllet Tk
6.1. Mocsar Tk

Kk

7. Kuldnleges beépitésre nem szant terilet

7.1.  Temeto terUlete Kt



IV. Fejezet
A terllet-felhasznalasok, épitési dvezetek, dvezetek eldirasai

6.8

Az egyes terUlet felhasznalasok épitési Ovezeti, dvezeti tagolddasat a szabalyozasi terv hata-

roljale.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

7.8
Lakoteriletek (L)

Falusias lakotertlet (Lf)

A falusias lakoteriletbe a hagyomanyos, jellemzden oldalhataron all6 fésUs, illetve hajlitott
beépitési régebbi vagy Ujabban beépitett lakdteriletek tartoznak.

—  FésuUs beépités: A telek oldalhataran allo, utcara hossztengelyével merdleges, nyereg-

tetOvel fedett tdmegqU, az utcara oromfallal nézé épulet

—  Hajlitott beépités: A telek oldalhataran all6 és az utcaval parhuzamosan behajlitott, L-
alaky, nyeregtetdvel fedett tomegu, végein oromfallal kialakitott épulet.

(1) Az OTEK szerint engedélyezhetd épitményeken kivil elhelyezhetd védétavolsagot

nem igényl6 hulladékudvar és Iétesitményei.
(2) Lfépitési dvezet, amely a torténeti telepllés hagyomanyos beépitési terilete, ahol

1.  Abeépités szabalyai:

Beépitési mod o)

Minimalis telekméret K —min. 800 m?, min. szélesség: 16,0 m
Beépithetdség 30 %

Minimalis zoldfellet 40%

Maximalis épitménymagassag K —max. 4.5m




2. A 14 m-nél keskenyebb telken a kialakult oldalkert és telepitési tavolsag meg-
tarthatd. A meglévé épilet bontdsa utan Uj épllet engedélyezhet6 a lebontott épilet
konturjan belil abban az esetben, ha az épitési engedélyezési tervdokumentacio részét
képezd tizvédelmi fejezetben az épiletek kozotti tlztavolsag és az épilet épiletszer-
kezeteinek megfelel6sége az OTSZ 5.rész 1/6 fejezete alapjan értékelésre ésigazolasra
kerGlt.

3. A telkeknek csak az utcai telekhatartol mért 60 m-es, a szabalyozasi tervlapon
jeloltek szerinti savja épitheto be. A beépithetdség szamitasanal is csak ezt a telekters-
letet lehet figyelembe venni. Azokon a telkeken, ahol ezen a savon tul is allnak épile-
tek, azok fenntarthatok, feltjithatok és korszerUsithetok, de nem bovithetéek.

4. Az Uj épllet szélességi mérete nem haladhatja meg a 8 métert. Keresztszarny
fésUs beépités esetén az utcai homlokzat sikjatol mért 5 m tavolsagon tuli terileten
épithetd. A keresztszarny magassagi viszonyai (homlokzat, parkany, tetégerinc) egyik
esetben sem haladhatjak meg az utcara merdlegesen telepitett épilet magassagi vi-
szonyait.

A foghij telkek esetében épithet6 oldalhataron allo fésls- és hajlitott épllet egyarant.

5. Atet6 formajat a szomszédos épuletek tetéformainak figyelembevételével, az
utcaképi illeszkedésnek megfelel6en kell meghatarozni.

6. Az épitési Ovezet telkein a beépithetdség feltétele az, hogy a térszin elérje
93,00 mBf értéket, illetve a telek e térszinre feltoltésre kertljon. A foldszinti lakoszint
min. 93,50 mBf kell legyen.

7. A lakdépuletek alatt alagsor, pince csak talajviz elleni szigeteléssel |étesitheto.

7/A.8
Telepliléskdzponti vegyes teriletek (Tk)

(1) Atelepiléskozpont vegyes terilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba fog-
lald, lakd és olyan helyi telepUlési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, ven-
déglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis éplletek,
valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek za-
varo hatassal a lakéfunkciora.

(2)

Beépitési mod SZ | épitési hely

Minimalis telekméret 2000 M2

Beépithetdség 60 %




Minimalis z6ldfelllet 25 %

Maximalis épitménymagassag 7m

8.§
Kalonleges terlletek (K)

A kilonleges terUletek specidlis funkciokra fenntartott, ezekkel nevesitett épitési dvezeteket
tartalmaznak.

Kilonleges oOvezet, sportterilet (Ksp)

1. A beépités szabalyai:
Beépitési mod SZ
Minimalis telekméret K
Beépithetdség 10 %
Minimalis zoldfelllet 4,0 %
Maximalis épitménymagassag 4,5 M

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

9.%
Kozlekedési teriiletek (KO)

Kozuti teriletek (Kou)

(1) A kozuti kozlekedés céljara kijelolt terulet. ElhelyezhetGek az orszagos és a helyi koz-
utak, a kerékparutak, a gépjarmu-varakozdhelyek, jardak és gyalogutak, ezek tartozeé-
kai és csomdpontjai, a kozmUvek és a hirkozlés épitményei, tovabba hirdetd berende-
zések, szobrok, utcabutorok, tavbeszél6 filkék.

(2) A kozutak és kozterek szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési terile-
tet kell biztositani. A kozterilet berendezését az Utigyi eldirdsok szerint kell megter-
vezni és kivitelezni. A csapadékviz-elvezetd halozat kapacitasat a vizgyUjtd lefolyasi vi-
szonyaira kell méretezni.



(3)

A kozlekedési terUleten novényzetet a gépjarmu- kerékparos és gyalogos Urszelvény

szabadon tartasaval szabad telepiteni. A csomdpontok latomezoiben nem lehetnek o,8

méternél magasabb targyak (beleértve az Ut menti cserjesort is).

(4)

Az utak és kozmUvek épitésénél, korszerUsitésénél, egyéb épitmények és mas létesit-

meények megvaldsitasanal, felvjitasanal —a kilon jogszabalyban meghatarozott médon

— biztositani kell az elektronikus, hirkozlési, valamint postai létesitmények elhelyezésé-

nek lehetdségét.

Parkolo céljara szant kozlekedési tertlet (Kop)

(1)

Kozponti parkold céljara kijelolt tertlet. A terileten elhelyezhetéek a HESZ 3.§ (7a)

pontjaban meghatarozott funkcidkat kiszolgalo parkoldk és ezek mitargyai és egyéb

tartozékai, kozlekedési csomdpontjai, a kozmUvek és a hirkozlés épitményei, tovabba

hirdet6 berendezések, szobrok és utcabutorok.

A kozutak ovezetei:

(1)

fenntartani.

(2)

Zoldterilet (2)

A zbldterileten épilet nem helyezhet6 el.

11.8

Sridj , .| szabaly. | tervezett
e kategoriaja tervezesi . y .. .
az ut jele, neve Al széles- | Ovezeti
meglévd | tervezett | ©5Ztalya sége (m) jele
58118 j. Ut kelet — nyugati sza- . .
gyujtout K.V.B meglévd |KOu-1
kasza
s kiszolgalo .
Kossuth L. u. gyujtéut it K.VI.C 30 KOu-1
U
o kiszolgalo i
Petdfi S. u. i gyUjtéut  |B.V.c-D |25 KOu-1
U
a tobbi kilteruleti Ut egyeéb Ut K.VI.C 16 KOu-2
a tobbi belterUleti Ut gyalogut B.VI.A-C |4-6 KOu-3
122. hrsz belterilet parkolo - - Kop
10. §

A telepUléskozpont szabad Osszefiggd felUleteit zoldteriletként kell kialakitani és




Erdoterilet (E)

Az erddterUlet az erdd funkcioja szerint az alabbi 6vezetekre tagolodik:

(1) Védelmierdd dvezete (Ev) az 6koldgiai folyoso részét képezd erdbteriletek, ahol épi-
let nem helyezheto el.

(2) Gazdasagi erdd 6vezete (EQ), ahol az OTEK szerint helyezhet6k el épiletek max. 4,5

méteres épitménymagassaggal.

12.8
Mezdgazdasagi terllet (M)

Kertes mezégazdasagi terilet (Mk)

(1) Abeépités szabalyai

Beépitési mod Sz

Minimalis telekméret 720 m?
Beépithetdség 3%, de max. 60 m?
Minimalis zoldfelllet 90%

Maximalis épitménymagassag 4,0m

Altalanos mezégazdasagi teriilet (M)
(1) Altalanos mezdgazdasagi teriilet — szantéteriletek Gvezete (Ma-1)

1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod SZ
Minimalis telekméret 1500 m?
Beépithetdség 3%
Minimalis zoldfelllet 90%

Maximalis épitménymagassag 4,5m

2. Az 6koldgiai folyosd, magterilet részét képezd szantoterileteken épilet nem épit-
hetd.



3. A termoétalaj megtartasa érdekében 3 szintes novényzet telepitésével szikséges
zoldfelUleti védésavokat létesiteni a szantofoldeken a szélerdzié meggatlasa érdeké-
ben.

2)  Altalanos mezégazdasagi teriilet — rét, legelé teriiletek dvezete (Ma-2)

(1) A beépités szabalyai: A természet kozeli allapot fenntartasa érdekében az Gve-
zetben csak az ezen gazdalkodas folytatasahoz szikséges épitmények engede-
lyezhet6k max. 1 % beépithetéséggel, 4,5 m épitménymagassaggal, hagyoma-
nyos épitéanyagokkal és formalassal.

13.%
Vizgazdalkodasi tertlet (V)

(1) AterUleten épiletet, épitményt elhelyezni csak a kilon jogszabalyokban foglaltaknak
megfelelSen lehet.

(2) Az OTrT szerkezeti tervében jel6lt vizgazdalkodasi térség vizgazdalkodasi terUletként
kerilt lehatarolasra. Az ezen belUl megjelend, az ingatlan-nyilvantartasnak megfelel6
muUvelési agak terileteit (erdo, rét, szantd) a vizgazdalkodasi terllet dvezeteinek kell
tekinteni, ahol a vizgazdalkodasi teriletekre és a természetvédelemre vonatkozd jog-
szabalyok alapjan lehet épitményeket elhelyezni. A természet-kozeli vizes él6helyek és
az artéri erd6-tarsulasok érdekében a kelléen magas talajviz fenntartasat biztositani
kell.

14. §
Természetkozeli tertlet (Tk)

E terUletbe soroltak a mocsar Tk mUvelési agu foldrészletek ovezete, ahol a természetes,
természetkdzeli dllapotok megdrzendék. MUvi beavatkozas csak a természeti allapothoz ko-
zelités érdekében engedélyezhetd. Az 6vezetben épilet nem épithetd, mas épitmény meg-
épitése csak kiemelten fontos kdzérdekbdl, a terilet természetes, illetve természetkozeli al-
lapotban tartasahoz, az éléhely védelemhez, a tajpotencial fenntartasahoz szikséges be-
avatkozasok érdekében engedélyezhetd.



15.8
Kildnleges beépitésre nem szant terilet

Kildnleges épitési dvezet, a temetd terllete (Kt)

1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod SZ
Minimalis telekméret K
Beépithetbség 5%
Minimalis zoldfelllet 80%

Maximalis épitménymagassag 4,5m

2. Torony, haranglab épitménymagassaga max. 15 méter lehet.

V. Fejezet
Epitészeti és régészeti értékek védelme

16.§
Régészeti emlékek védelme

A nyilvantartott régészeti lel6helyek teriletének és a régészeti érdekd teriletek leira-
sat az 6rokségvédelmi hatastanulmany tartalmazza. A vonatkozo terileteket a szaba-
lyozasi terv lehatarolta, az érintett ingatlanok jegyzékét a 2. szamu mellékelt tartal-

mazza.

A nyilvantartott régészeti lel6helyek teriletén és a régészeti érdekd terlleten barmely
30 cm-t meghalado talajbontassal jaro tevékenységhez, a teriletnek az addigi haszna-
latatol eltéré hasznositasahoz szakhatdsagként be kell vonni az engedélyezési elja-
rasba a Kulturalis 6rokségvédelmi Hivatal Pécsi Regionalis Irodajat.

Barhol végzett foldmunka kézben el6keril6 emléket vagy leletet haladéktalanul be kell
jelenteni az Onkormanyzat jegyzdjének, aki kételes a bejelentésrdl az illetékes mizeu-
mot értesiteni. A muUzeum 24 6ran belil nyilatkozik a tevékenység folytatasanak feltét-
eleirol.

17.8
Helyi épitészeti értékvédelem
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A szabalyozasiterven abrazolt és a jelen rendelet 3. szamu mellékletében felsorolt helyi
egyedi épitészeti értékek védelmét kilon 6nkormanyzati rendelet allapitja meg. A vé-
delem célja: az egyedi épiletek és éplletegyittesek (jele H) helyi telepiléstorténeti,
telepUlésképi, épitészeti és néprajzi értékeinek védelme, értékes elemeiknek a megor-
zése, értéekeiknek korszerUsitésik kdzben torténé megmentése.

Az egyes objektumok értékes, védett értékeit és a helyreallitasukra, felvjitasukra vo-

natkozo javaslatokat a kilon 6nkormanyzati rendelet mellékletét képez6 adatlapok
tartalmazzak, melyeket az épitési hatdsagi Ugyekben alkalmazni kell.

A helyi védelem alatt allo épileteken, épitményeken az épitésigyi eljarasok soran to-
rekedni kell

a jellemz0 épitészeti kialakitas, beépitési modok,

—  atomegforma, nagysagrend,

— a homlokzatképzés, tetOzet, eresz és oromzatképzés,

— ahagyomanyos anyaghasznalat, szerkezeti megoldasok,
- a szinezés, a homlokzati architektonikus diszités,

—  azértékes kerités, kapu meg0Orzésére, megujitasara,

—  azazokhozilleszkedd, a mai arculatot szolgalo kiegészitések, korszerUsitések és
bévitések létrehozasara.

A bantoan rontott allapotokat eredményezd atépitéseket, toldasokat az adatlapok
ajanlasait figyelembe véve el kell bontani az eredeti allapothoz kozelit6 helyzet vissza-
allitasa érdekében.

A muszaki avultsag miatt a védettségbdl torolt és bontasra kerilt épiletek, éplletré-
szek, keritések podtlasa soran torekedni kell az eredetei allapot visszaallitasara, illetve
az illeszkedést biztositd, igényes és korszerl épitészeti megoldasok alkalmazasara.
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VL. Fejezet
A kornyezet és termeészet védelme

18.8
Természeti értékek védelme

A szabalyozasi terven lehatarolt 6kologiai folyosd, magterilet, pufferterilet védelmi
ovezetek teriletén, valamint a Natura 2000 teriletek és az ezzel fedésben lévé Duna-
Drava Nemzeti Park terUletén a természetkozeli allapot fenntartasa az elsédleges cél,
ezért minden tevékenységet a vonatkozo jogszabalyok szerint lehet csak végezni.

19.§
Tajképvédelem

A Szabalyozasi terven lehatarolt tajképvédelmi dvezet teriletén a meglévé taji értékek
— a taj karakterének, természeti és épitett értékeinek, torténeti jellegének, esztétikai
adottsagainak, 0sszegezve a tajpotencialjanak - fenntartasa, megovasa és érvényre
juttatasa a cél. Ezért a tajhasznalat, novénytelepités, épitési tevékenység soran a taj-
képvédelem céljainak tiszteletben tartasaval kell eljarni.

A védOovezet teriletén a tajidegen termesztési modok, a helyben nem éshonos no-
vényzet telepitése nem megengedheté.

Avéddovezet teriletén elhelyezhet6 épuletek és épitmények kialakitasanal a helyi épi-
tési hagyomanyok figyelembe vételével kell eljarni, ugy a tomegformalas, mind az
anyaghasznalat, szinezés tekintetében. A tajképi illeszkedés igazolasat latvanyterven
kell bemutatni.

20. §
A kornyezetvedelem altalanos kévetelmenyei

A beruhdzasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kérnyezo teriletek terve-
zett hasznalati mddjat lehetetlenné teszik.

Ujabb terGletek belteriletbe vonasa, a terméfoldén torténd beruhazasok a kérnyezé
terUleteken a talajvéd6 gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem csokkenthetik a
meglévo talajvédelmi [étesitmények mUkodéképességét. A beruhazasok megvalosi-
tasa és Uzemeltetése soran a term6foldrél szolo jogszabalyban foglaltaknak megfele-
|6en kell eljarni.
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A beruhazasok megvalositasa, meglévd tevékenységek folytatasa, rendeltetési mod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgaltato te-
vékenység csak a kornyezetvédelmi kdlcsonhatasok ellendrzése, a kornyezetvédelmi
elSirasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatdsagok elSirasa szerint.

A beruhazasok megvaldsitasa, meglévé tevékenységek folytatasa rendeltetési mod-
valtozas(-ok) a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald te-
vékenységekre és létesitményekre vonatkozo szabalyokat, valamint a vizgazdalkodas
egyes szakmai kovetelményeirdl szolo elvarasokat be kell tartani.

Az Ujonnan kijelolt épitési ovezetek terlletei beépitésének elSfeltétele a kozmdvesités,
kilonos tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd haldzat kiépitésére,
illetve a meglévo dvezetek teriletein a kozmivek megvalodsitasaig szakszer( kézma-
potlo (zart gyUjtd) betervezése és kivitelezése kotelezd.

A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasardl minden telek
tulajdonosanak, hasznalojanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé fokon el-
jardé kornyezetvédelmi és vizigyi hatdosag hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval
szabad csapadékvizet bevezetni.

A ,nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett
terUletek hasznalatarol, valamint a nyari gatak altal védett teriletek értékének csokke-
nésével” kapcsolatos eljarasokrol szolo vizigyi kévetelményeket be kell tartani, vala-
mint az el6irasoknak megfeleld véddsav fennmaradasat biztositani kell.

A vizek és kozcélu vizilétesitmények fenntartasa esetén a jogszabalyi elSirasokat érve-
nyesiteni kell.

Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékd terhelése, amely Iégszennyezést vagy hatarér-
téken felUli Iégszennyezettséget okoz, valamint a kdrnyezeti levegé blzzel valo terhe-
lése.

Uj jelentds levegbterhelést okozd vagy b(izos tevékenység esetén az engedélyezési el-

jaras soran védelmi dvezetet kell meghatarozni.

AtelepUlés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technologiak
alkalmazasat és a kevésbé vizigényes tevékenységeket.
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21.§
Kornyezetterhelési hatarértékek

Az Ujlétesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve Ujtechnoldgiak tzemeltetésenél tel-
jesiteni kell a kornyezeti levegGtisztasagi kovetelményeket és a levegdtisztasag-vé-
delmi elGirasokat, valamint hatarértékeket.

El8vizbe és a kdzcsatorna-halézatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék ese-
tén a szennyezdanyag-tartalomra vonatkozo hatarértékeket, kiszobértékeket be kell
tartani.

A foldtani kozeg és a felszin alatti viz-szennyezéssel szembeni védelméhez szikséges
hatarértékeket be kell tartani.

Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve Uzemeltet-
hetd, hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési hatarértéket a zaj-
tol védendo terileteken.

Meglévo kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezésuy, vagy megvalto-
zott Ovezeti besorolasu terileteken, megfelelé beépitési tavolsag meghatarozasaval,
az éplletek védett homlokzatainak megfeleld tajolassal, illetve m{szaki intézkedések-
kel kell biztositani az elSirt zajterhelési hatarértékek teljesilését.

Uj 0t létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvéltozasat eredmé-
nyez6 felljitas, korszerUsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni
kell. Ennek érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembe vételével zajcsok-
kentd létesitmények, berendezések alkalmazasat kell szUkség esetén eldirni.

EpUletek zajtél védendd helyiségeiben az épilet rendeltetésszer() hasznalatat biztosit6
kilonboz6 technikai berendezésektdl és az épuleten beldl vagy azzal szomszédos épi-
letben folytatott tevékenységbdl eredd egyittes zaj nem haladhatja meg az eléirt ha-
tarértékeket.

22. 8§
A kornyezetvédelem specialis eljarasi szabalyai

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési eljara-
sok soran allapitja meg a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizigyi hatdsag az
elérheté legjobb technikan alapuld intézkedéseket.

Dravacsehi a felszin alatti vizek minéségi védelmét szolgald besorolas szerint fokozot-
tan érzékeny és a tavlati vizbazisra tekintettel kiemelten érzékeny felszin alatti vizmi-
néségi terileten helyezkedik el. A felszin alatti vizek mindségének védelme érdekében
a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténd kozvetlen és
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kozvetett bevezetése tilos, illetve a létesitési engedélyezés soran megallapitott felte-
telek szerint — engedély alapjan — torténhet

Erdéterileteket érinté beruhazasok soran az erd6 védelmérdl szolo jogszabalyban fog-
laltaknak megfelelSen kell eljarni.

A telephelyengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgaltatd tevékenységek engedé-
lyezése a kornyezeti kdlcsonhatasok ellendrzése alapjan torténhet a szakhatosagok
el6irasai szerint.

Az Uzletek és kereskedelmi egységek, vendéglato Uzletek a lakossag jogos érdekeit,
nyugalmat sért6 tevékenysége, mikodése esetén (pl. zavard, hatarértéket meghaladd
zajterhelés) a jegyz6 korlatozo intézkedéseket érvényesit.

Beruhazasok megvaldsitasa soran a termofoldrdl szold jogszabalyban foglaltaknak
megfeleléen kell eljarni.

Avizek mez6gazdasagi eredet( nitrat-szennyezésének megeldzése, csokkentése érde-
kében iranyadd jelleggel érvényesiteni kell a talajeré gazdalkodasra vonatkozo eldira-
sokat és a “helyes mez6gazdasagi gyakorlat” szabalyait.

Dravacsehi telepilésen az allattartasra vonatkozé 6nkormanyzati rendelet szerinti vo-
lumenben és az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok megtartasaval épithetdk al-
lattarto létesitmények.

A hulladékok elhelyezésérdl - kilonds tekintettel a termelési és veszélyes hulladékokra
- gondoskodni kell. Hulladékok keletkezésével jard tevékenységek engedélyezése so-
ran a kérelmezdnek nyilatkoznia kell a hulladékok megfeleld elhelyezésérdl, artalmat-
lanitasarol.

Az engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia kell az épitési és bontasi hulladé-
kok kezelésére, a keletkezett hulladékok mennyiségének tervezésére és elszamola-
sara, azaz épitési és bontasi hulladékokkal kapcsolatos tevékenységre vonatkozd terv-
lapokat.

VL. Fejezet

23.§
Sajatos jogintézmények

Az Onkormanyzat el8vasarlasi jogot érvényesithet az Lf épitési dvezetben a belterUleti
szabalyozasi tervlapon jeldlt helyi védett épiletek esetében. Az elévasarlasi jog a tele-
pUlésrendezési célok, a telepuléskép javitasa és az idegenforgalmi fejlesztési célok ér-
dekében érvényesithetd.



VII. Fejezet

24.8
Zaro rendelkezések

Ez arendelet a kihirdetés napjatdl szamitott 30. napon lép hatalyba.

Kelt:

Polgarmester Jegyz6



1. szamu melléklet
Az OTEK-nal megengedébb, az allami féépitész dontésétdl fliggden a
HESZ-ben benntarthato, vagy torlésre, atirasra keriild szabalyozasok

7.8 (3)/2 Lf1 épitési ovezet

A14 m-nél keskenyebb telken a kialakult oldalkert és telepitési tavolsag megtarthato. A meg-
lévé épilet bontasa utan uUj épilet engedélyezhetd a lebontott épilet konturjan belil abban
az esetben, ha az épitési engedélyezési tervdokumentacio részét képezd tizvédelmi fejezet-
ben az éplletek kozotti tiztavolsag és az épilet épiletszerkezeteinek megfelel6sége az
OTSZ 5.rész 1/6 fejezete alapjan értékelésre és igazolasra kerilt.

Indoklas: A kialakult allapotokhoz val6 igazodas az Uj fejlesztéseknél.



2. szamu melléklet

Régészeti értékvédelem

Régészeti terllet altal érintett ingatlanok:

Kecel kozépkori falu helye : hrsz: 074/6,7,9

Régészeti érdek terilet:
Csehi kozépkori falu helye egybe esik a mai kozség egész belteriletével

Kecel kozépkori falu helye hrsz: 074/2,5-7,9-12,17,20,22-24. 073., 071/13-16,21.



3. szamu melléklet

Helyi épitészeti értékvédelem

(Az orokségvédelmi hatastanulmany melléklete alapjan)

Dravacsehi kozség helyi védelemre javasolt emlékei
Megjegyzés: az egyes ingatlanon talalhatd, védelemre érdemes értékek részletes leirasat az
adatlapok tartalmazzak. Ahol az alabbi felsorolasban a rendeltetés nem szerepel, azok az in-
gatlanok lakoingatlanok.

H1 azingatlanon all6 valamennyi épllet és épitmény teljes védelme
1. Kossuth u. 2. (Hrsz.: 121.) Polgarmesteri Hivatal

Kossuth u. 6. (116.)

Kossuth u. 13. (108.)

Kossuth u. 21/b. (95)

Kossuth u. 41. (56/3.)

Kossuth u. vilaghaborus emlékm{ (74/3.)

Kossuth u. harangtorony (38.)
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Petofi u. 13. (20.)

H2  ingatlanon all6 épuletek és épitmények részleges védelme
1. Kossuth u. 4. (2118.)

Kossuth u. rk. imahaz (115.)

Kossuth u. 35. (62.)

Kossuth u. 38. (59/2.)

Kossuth u. 43. (54.)

Petofi u. 1. (35.)

Petofiu. 9. (24.)

Petofiu. 16. (27.)
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H3  azingatlanon all6 éplletek és épitmények faluképi védelme

Kossuth u. 3. (119.)
Kossuth u. 5. (117.)
Kossuth u. 7. (114.)
Kossuth u. 10. (111.)
Kossuth u. 11. (110.)
Kossuth u. 12. (109.)
Kossuth u. 22. (94.)
Kossuth u. 40. (57.)
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Kossuth u. 45. (47.)
10. Kossuth u. 49. (43.)



4. szamu melléklet
A kiemelt jelentdsegu kilonleges természet-megorzési terilet
(Natura 2000) Dravacsehi tertletén

Megjegyzés: A 275/2004. (X.8.) Kormany rendelet 7. szamu melléklete szerinti ingatlanok te-
rUletei megegyeznek a Duna-Drava Nemzeti Park terUletével

Az érintett ingatlanok:

Hrsz: 079/3, 4, 5, 080/1, 2, 3, 081/2, 3, 082/2, 083



5. szamu melléklet
A helyi épitési szabalyzathoz kapcsolodd, magasabb szintl jogszabalyok

(nem teljes kord) megnevezése

1997. évi LXXVIII. Torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl

253/1997. (XIl. 20.) Kormany rendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelme-
nyekrél (OTEK)

2003. évi XXVI. Torvény az Orszagos Teriletrendezési Tervrél (OTrT)
Baranya Megye Teriletrendezési Terve

37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet az épitésigyi hatdsagi eljarasokrdl, valamint a telekalakitasi
és az épitészeti-mUszaki dokumentaciok tartalmardl

2003. évi C. Torvény az elektromos hirkozlésrol

2003. évi Cl. Térvény a postarol

1993. évi XLVIII. Térvény a banyaszatrdl

203/1998. (XII. 19.) Kormany rendelet a banyaszati torvény végrehajtasarol
80/2005. (X. 11.) GKM rendelet

2001. évi LXIV. Torvény a kulturalis orokség védelmérdl

1995. évi LIIl. Torvény a kornyezet védelmérdl

1995. évi LVII. Torvény a vizgazdalkodasrol

1996. évi LIll. Torvény a természet védelmérol

275/2004. (X.8.) kormanyrendelet a kiemelt jelent6ségl kilonleges természet-megdrzési te-
ruletekrél (Natura 2000)

2009 évi XXXVII. Térvény az erdordl és az erdé védelmérdl
1994. évi LV. Térvény a termofoldrol

2007. évi CXXIX. Torvény a term6fold védelmérdl

2000. évi XLIIl. Térvény a hulladékgazdalkodasrol

314/2005. (XII. 25.) Kormany rendelet a kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezet-
hasznalati engedélyezési eljarasrol
80/1999. (VI. 11.) Kormany rendelet a telepengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgaltato

tevékenységekrdl

379/2007. (XI1.23.) Kormany rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elhari-
tasat szolgald tevékenységekre és [étesitményekre vonatkozd szabalyokrol



94/2007. (XII. 23.) KvWM rendelet a vizgazdalkodas egyes kovetelményeirdl
219/2004. (VII. 21.) Kormany rendelet a felszin alatti vizek védelmérdl
220/2004. (VII. 21.) Kormany rendelet a felszini vizek minésége védelmének szabalyairol

7/2005. (lll. 1.) KvWM rendelettel modositott 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet a felszin alatti
viz allapota szempontjabol érzékeny terileten levé telepUlések besorolasarol

72/1996. (V. 22.) Kormany rendelet a vizgazdalkodasi hatosagi jogkdr gyakorlasardl
21/2006. (I. 31.) Kormany rendelet a vizigyi kovetelményekrol

120/1999. (VIII. 6.) Kormany rendelet a vizek és kozcélu vizi létesitmények fenntartasardl
21/2001. (lI. 14.) Kormany rendelet a levegé védelmérdl

14/2001. (V. 9.) KOM-EUM-FVM egyUttes rendelet a Iégszennyezettségi hatarértékekrol

10/2001. (IV. 19.) KOM rendelet az egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves ve-
gyulet kibocsatasanak korlatozasarol

23/2001. (XI. 13.) K6M rendelet tizel6berendezések légszennyezd anyagainak technoldgiai
kibocsatasi hatarértékeirdl

28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet a vizszennyez anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarér-
tékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairol

27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyUttes rendelet a zajterhelési hatarértékekrol

4/1997. (I. 22.) Kormany rendelet az izletek mUkodésérdl és a belkereskedelmi tevékenység
folytatasanak feltételeirdl

133/2007. (V1. 13.) Korm. rendelet az Uzletek mUkodési rendjérdl, valamint az egyes Uzlet nél-
kil folytazhato kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirdl

358/2008. (XII.31.) Korm. rendelet a telephelyengedély alapjan gyakorolhato ipari és szolgal-
tato tevékenységek enfedélyezése és a kornyezeti kdlcsonhatasok ellendrzése és engedélye-
zése targyaban

123/1997. (VII. 18.) a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivoviz ellatast szolgald vizi
létesitmények védelmérdl

27/2006. (l1. 7.) Kormanyrendelet a vizek mez6gazdasagi eredetU nitratszennyezésének meg-
el6zése, csokkentése érdekében érvényesitendo elbirasokrol

49/2001. (V. 3.) Korm. rendelet és az 1. szamu melléklete a Iétesithetd és Uzemeltethetd al-
lattartd létesitményekrdl

59/2008. (IV. 29.) FVM rendelet a helyes mez&gazdasagi gyakorlat szabalyairdl,

98/2001. (IV. 15.) Kormany rendelet a hulladékok elhelyezésérdl, artalmatlanitasarol, a tevé-
kenységek engedélyezésérol



16/2001. (VII. 18.) K6M rendelet a hulladékok jegyzékeérdl

45/2004. (VII. 26.) BM-KVKM egyUttes rendelet az épitési és bontasi hulladékok kezelésének
részletes szabalyairol

1996 évi XXXI torvény a tiz elleni védekezésrdl, a mUszaki mentésrdl és a tizoltdsagrol

9/2008 (Il. 22) OTM rendelet: Orszadgos TUzvédelmi Szabalyzat (OTSZ)



